Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper MPROJEKT PLUS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Numer KRS:0001070153
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado-
wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres
ul. Kosmonautéw 2A/1, 64-100 LESZNO
Numer NIP i REGON NIP, o ile zostatl nadany REGON, o ile taki posiada

697 232 31 07

364214779

Numer telefonu

515 850 306 , 606 804 150

Adres poczty elektronicznej

mieszkania-koscian@o2.pl

Numer faksu

nie dotyczy

Adres strony internetowej dewe-
lopera

www.mieszkania-koscian.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Budowa Osiedla Klonowego w Koscianie ul. Ks. L. Stepniaka

Data rozpoczecia

09.12.2016

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

31.01.2019




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa 11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie

Adres szeregowej — BJ1, BJ2, BJ3, BJ4, BJ5, BJ6, BJ7, BJS, BJ9, BJ10, BJ11
— ul. Wodna w Glogowie
04.05.2021

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji

. . . 10.01.2023
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa 6 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie

Adres szeregowej — BJ1, BJ2, BJ3, BJ4, BJ5, BJ6, 2 budynki mieszkalne w
zabudowie blizniaczej — BJ1, BJ2 — ul. Ksigzat Cieszynskich w
Glogowie
. 04.03.2022
Data rozpoczgcia
. . 09.11.2023
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki 64-000 Koscian ul. Wyzwolenia nr dz. 567/26 o obszarze 0,2015 ha

ewidencyjnej i numer obrebu obreb - 0001 Koscian
ewidencyjnego

S . PO1K/00059177/8
Numer ksiggi wieczystej

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak obcigzen

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomoéci?

Nie dotyczy

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

MPROJEKT PLUS Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Kosmonautéw 2A/1 64-100
Leszno o ustalenie warunkéw zabudowy na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, zbiornikiem retencyjnym na wody
opadowe i roztopowe oraz infrastrukturg na nieruchomosci potozonej w
Ko$cianie przy ul. Wyzwolenia (dziatka o numerze ewidencyjnym gruntéw
567/26),

- nieruchomos¢ gruntowa potozona w Koscianie na Osiedlu Jagielloriskim
(dziatka nr ewidencyjny gruntéw 567/26), stanowi wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Kosciana z siedzibg w Ko$cianie przy Al. Tadeusza Kosciuszki 22 i pozostaje w
wieczystym uzytkowaniu firmy MPROJEKT PLUS Sp. zo.o. z siedzibg przy ul.
Kosmonautow 2A/1 64-100 Leszno,

- nieruchomos¢ sagsiednia, na ktérg inwestycja moze oddziatywac potozona
w Koscianie na Osiedlu Jagiellonskim (dziatka nr ewidencyjny gruntéw
567/5), stanowi wiasnoé¢ Parafii Rzymsko Katolickiej pod wezwaniem Sw.
Brata Alberta Chmielowskiego z siedzibg w Koscianie na Osiedlu
Uagielloriskim 1,

- nieruchomos$¢ sasiednia, na ktérg inwestycja moze oddziatywaé potozona
w Koscianie na Osiedlu Jagiellonskim (dziatka nr ewidencyjny gruntéw
567/25), stanowi wspdtwtasnosé KosScianskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z
siedziba w KoScianie oraz kilkunastu oséb prywatnych.

Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.) z dniem
31 grudnia 2003r. stracit waznos¢ plan ogdélny zagospodarowania
przestrzennego miasta Kosciana (zatwierdzony uchwatg nr XLIII/398/94
Rady Miejskiej Kosciana z dnia 17 maja 1994 r. opublikowany w Dz. Urz. woj.
Leszczyniskiego z 1994 r. Nr 6 poz. 38), ktéry swymi ustaleniami obejmowat
przedmiotowaq nieruchomosg,

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw | Numer i data aktu prawnego, nazwa

zagospodarowania przestrzennego | organu oraz miejsce publikacji; w
gminy przypadku studium - link do strony
internetowe;j, na ktorej jest

zamieszczone, link do geoportalu, na
ktérym przedstawiono granice ustalen
aktu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie gdzie znajduje sie dziatka
nie ma uchwalonego miejscowego
planu przestrzennego.

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne¥

Ustalenia obowigzujacego

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy




miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna intensywnos¢

Doy Nie dotyczy
M k 1 k $¢ b d
aksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
977,06 m2

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

( w tym pow stropodachu hali
garazowej o pow. 544 m2)

POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA =
433,06 m2 + (544 m2/2) = 805,06 m2

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla planowanej inwestycji nalezy
zaprojektowac zjazd na droge
publiczng ul. Wyzwolenia/Os.
Uagielloniskie, w uzgodnieniu z
zarzadcg drogi.

- miejsca postojowe dla planowanej
inwestycji nalezy zaprojektowac 1,2
miejsca postojowego dla
samochoddw osobowych
zlokalizowanych na parkingu
terenowym i w garazu podziemnym
na jeden lokal mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Budynek przeznaczono na cele
mieszkalne. Przyjmuje sie Srednie
zapotrzebowanie na wode pitng w
ilosci 30 1/ 24 h dla jednej osoby
przebywajgcej w budynku, jakos¢
wody zapewnia jej dostawca w
oparciu o ustalenia normy branzowej.
W budynku powstajg Scieki bytowo-
gospodarcze i jako takie winny by¢
odprowadzone do sieci kanalizacji
sanitarnej. Przewiduje sie przytaczyé
budynek do sieci elektrycznej,
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
gazowej. W budynku zostanie
wykonana instalacja gazu — wedtug
odrebnego opracowania.

Usuwanie odpadkoéw statych odbywa
sie przez wywozenie. Jako srednie
wartosci jednostkowe powstawanie
odpadkdw statych przyjmuje sie 200
dm3/ 24h. Odpady nalezy gromadzic
w pojemnikach PCV oprdznianych
okresowo przez koncesjonowany
zaktad oczyszczania. Dla zatozonego
programu uzytkowego, nie wystepuje
zwigzana z eksploatacjg budynku
emisja hatasu, wibracji i
promieniowania w tym jonizujgcego,

jak rowniez nie powstaje pole




elektromagnetyczne czy inne
zaktdcenia. Charakter, program
uzytkowy i wielko$¢ budynku oraz
sposéb jego posadowienia — nie
wyptywa negatywnie na istniejgcy
drzewostan, powierzchnie ziemi,
glebe oraz wody powierzchniowe

i podziemne. Nie przewiduje sie
niwelacji terenu.

- Zapotrzebowania i jakosci wody oraz
ilosci i jakosci odprowadzanych
Sciekow.

Budynek zaopatrywany jest w wode z
miejskiego ujecia w ilo$ci 48 m/d. W
obiekcie powstawad bedga Scieki
socjalno-bytowe, zwigzane z
uzytkowaniem budynku, ktdre beda
odprowadzane do sieci

kanalizacji sanitarne;.

- Sposob odprowadzania wéd
opadowych.

Wody opadowe z projektowanego
dachu odprowadzone bedg poprzez
rury spustowe deszczowe
zamontowane na $cianach budynku i
rynny odprowadzajgce wode
deszczowa. Woda ta odprowadzana
bedzie powierzchniowo po terenie
inwestycji oraz do szczelnego
zbiornika na deszczéwke.
Przechwytywanie wod opadowych
lub roztopowych powierzchni dachu i
terendw utwardzonych po

terenie dziatki inwestora (art. 395 pkt.
13 ustawy Prawo Wodne — Dz. U.
2018r. poz. 2268 ze zmianami). Zasieg
oddziatywania nie wykracza poza
granice dziatki Inwestora - OBREB:
KOSCIAN, GM.

KOSCIAN DZ. NR EWID.: 567/26).

- Emisji zanieczyszczen gazowych w
tym zapachowych, pytowych i
ptynnych, z podaniem ich rodzaju,
ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie.
Eksploatacja budynku ze wzgledu na
iego funkcje oraz sama realizacja
zamierzonych robdt budowlanych nie
wigze sie z emisjg zanieczyszczen
gazowych, pytowych, ani ptynnych.
Ogrzewanie budynku, jak i cieptej
wody uzytkowej odbywa sie dzieki
zastosowaniu nowoczesnych
rozwigzan w zakresie stosowania




pieca centralnego ogrzewania na
paliwo gazowe. Przedmiotowy
budynek jest ogrzewany 2 kottami
igazowymi o mocy mniejszej niz 50
kW, dlatego zgodnie z art. 33 ust 2
pkt 6 nie ma potrzeby uzyskania
dokumentu dotyczgcego warunkéw
przytaczenia do sieci przez
Przedsiebiorstwo Energetyczne
zajmujgce sie przesytem lub

dystrybucja ciepta.
- Rodzaju i ilosci wytwarzanych
odpadow.

Usuwanie odpaddw statych,
zwigzanych z eksploatacjg budynku,
odbywac sie bedzie poprzez
gromadzenie ich w kontenerach i
poprzez okresowe wywozenie na
gminne sktadowisko odpaddéw
komunalnych. Odpady nalezy
gromadzi¢ w pojemnikach stalowych
lub plastikowych, opréznianych
okresowo przez koncesjonowany
zaktad oczyszczania.

- Emisji hatasu oraz wibracji i
promieniowania.

Eksploatacja budynkdw nie jest
zwigzana z emisjg hatasu oraz
wibracji, a takze promieniowania, w
szczegdlnosci jonizujgcego pola
elektromagnetycznego ani innych
zaktocen.

- Wtasciwosci akustyczne.
Zaprojektowane przegrody
budowlane ($ciany, stropodach, okna
i drzwi) spetniajg wymagania
dotyczace ochrony akustycznej.

- Wptywu obiektu budowlanego na
istniejgcy drzewostan i powierzchnie
ziemi.

Charakter, program uzytkowy i
wielkos¢ budynkdéw oraz sposéb ich
posadowienia nie wptywa
negatywnie na istniejgcy drzewostan,
powierzchnie ziemi, glebe oraz wody
powierzchniowe i podziemne, jak
réwniez na zdrowie ludzi i inne
obiekty budowlane. Przedmiotowa
inwestycja nie przewiduje
prowadzenia dziatan moggacych
prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod.
Projektowany budynek mieszkalny z
uwagi na matg wysokosé nie




powoduje wiekszego zacienienia
otoczenia, a ptytkie fundamenty przy
braku podpiwniczenia nie naruszaja
uktadéw korzeniowych drzew. Obiekt
nie wprowadza szczegdlnych zaktécen
ekologicznych w charakterze
powierzchni ziemi, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych.
Charakter uzytkowy budynku pozwala
na znaczne zachowanie

powierzchni biologicznie czynnej
terenu dziatki, poza powierzchnig
zabudowy dojs¢ i dojazdow do
budynku.

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

4)
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Zarédwno dziatka jak i teren nie jest
wpisana do rejestru zabytkéw lub
gminnej ewidencji zabytkow.
Zamierzenie budowlane nie jest
lokalizowane na obszarze objetym
ochrong konserwatorska

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Przewiduje sie przytaczy¢ budynek do
sieci elektrycznej, wodociggowe],
kanalizacji sanitarne;j i

gazowej. Woda do celdw socjalnych i
uzytkowych zostanie dostarczona do
budynku za poprzez sie¢
wodociggowa z przytgczami Dn 32.
Instalacja elektryczna zostanie
zasilona poprzez przytacza
energetyczne poprowadzone od sieci
elektrycznej. Instalacja gazowa
zostanie zasilona z sieci gazowe;j

gM 150 w drodze poprzez przytacza
Dn32. Scieki bytowe zostang
odprowadzone do sieci kanalizacji
sanitarnej ksM200 poprze przytgcza
Dn160. W budynku zostanie
wykonana instalacja gazu — wedtug
odrebnego opracowania.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu: Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego

Sposdéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu




inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

gabaryty i wysokos$é projektowanej
zabudowy:

szerokos¢ elewacji frontowej
planowanego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego do 25,0 m, wysokos¢
gornej krawedzi elewacji frontowej,
gzymsu lub attyki planowanego
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego do 16,0 m, dach
planowanego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego - ptaski,

forma architektoniczna

zabudowa mieszkaniowa -

budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem
podziemnym, zbiornikiem
retencyjnym na wody opadowe i
roztopowe oraz infrastrukturg na
nieruchomosci pofozonej w Koscianie
przy ul. Wyzwolenia (dziatka o
numerze ewidencyjnym gruntéw
567/26),

usytuowanie linii zabudowy

linia zabudowy planowanego
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego:

obowigzujgca na przedtuzeniu linii
zabudowy budynku zlokalizowanego
na dziatce 567/25, numerze
ewidencyjnym gruntéw
nieprzekraczalna 6,0 m od granicy
dziatki z drogg dziatka nr 567/12

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki i szczegotowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajgce z przepisow
odrebnych, a w szczegdlnosci w
zakresie:

warunkow i wymagan ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego
powierzchna zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu objetego
decyzjg do 25,0%,minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej
30,0% powierzchni terenu objetego
decyzjg,

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie zalicza sie do
przedsiewziecia okreslonego w
rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie




przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko. Obszar
oddziatywania obiektow ogranicza sie
do dziatki nr 567/26 wskazanej jako
teren inwestycji.

Realizacja przedmiotowej inwestycji
nie powoduje ograniczenia dostepu
do drogi publicznej,

mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz Srodkéw tgcznosci przez
0soby trzecie. Ponadto nie wptywa
negatywnie na dostep Swiatta
dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.
Rozwigzania techniczne, usytuowanie
budynkdw oraz zagospodarowanie
terenu nie powoduje ucigzliwosci
zwigzanych z hatasem, wibracjami,
zaktéceniami elektrycznymi i
promieniowaniem a takze
zanieczyszczeniem powietrza, wody i
gleby. W zwigzku z powyzszym
stwierdzam, iz inwestycja nie
oddziatuje na inne nieruchomosci
gruntowe niz obszar dziatki nr
567/26. Zgodnie z § 12 Warunkdw
technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynkiiich
usytuowanie.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Zarédwno dziatka jak i teren nie jest
wpisana do rejestru zabytkéw lub
gminnej ewidencji zabytkow.
Zamierzenie budowlane nie jest
lokalizowane na obszarze objetym
ochrong konserwatorska

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Uktad komunikacyjny inwestycji
rozwigzany poprzez istniejacy zjazd
na ul. Wyzwolenia / Os. Jagielloriskie
Zjazd zapewnia inwestycji dostep do
drogi publiczne]. Dostep do
podziemnej hali garazowej odbywa
sie zjazdem z poziomu terenu za
pomoca zaprojektowanej rampy oraz
windg i klatkg schodowa wewnatrz
budynku. Komunikacja wewnatrz
budynku odbywa sie za pomoca
wydzielonej klatki schodowej wraz z
winda

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Projektowany budynek zostanie
wyposazony w instalacje kanalizacji
sanitarnej, instalacje centralnego
ogrzewania, instalacje wentylacji
mechanicznej, instalacje gazowg (
wedtug odrebnego opracowania)
oraz instalacje elektryczng. W
budynku zostang wykonane
niezbedne podejscia instalacyjne pod
przybory sanitarne oraz punkty
oswietleniowe oraz gniazda wtykowe.
Budynek zostat wyposazony w
wszelkie niezbedne instalacje i
urzadzenia zapewniajgce mozliwos¢
jego uzytkowania. W budynku
projektuje sie winde obstugujaca
wszystkie kondygnacje od hali
garazowej az po kondygnacje V. Hala
garazowa budynku zostata
wyposazona w wentylacje
mechaniczna z wyrzutnig
wyprowadzong ponad dach. W catym
budynkdéw zaprojektowano
wentylacje mechaniczng jednorurowa
z rekuperacja.

Klatka schodowa budynku zostata
wyposazona w instalacje oddymiajgca
grawitacyjng w postaci klapy

dymowej. W Budynku projektuje sie




instalacje teletechniczng zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.
Sposdb zaopatrzenia w wode energie
elektryczng i cieplng, srodki tgcznosci,
odprowadzanie Sciekow i
gospodarowania odpadami:
- zaopatrzenie w energie elektryczng
wedtug zapewnienia dostaw
wydanego przez Enea Operator z dnia
17.08.2020 . nr ZD/10434/2020
informujacego, iz przytaczenie nastgpi
na podstawie warunkow przytgczenia
z sieci, wydanych na wniosek
inwestora i zawartej umowy.
- zaopatrzenia w wode zgodnie z
opinig Wodociggdéw Koscianskich z
dnia 06.08.2020 r. znak W-K/I
BOK/53/2020/TM /2298
informujacymi o mozliwosci
wykonania przytgczy do sieci
wodociggowej oraz przytgcza do sieci
kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w
gaz zgodnie z o$wiadczeniem o
warunkach przytgczenia do sieci
gazowej obiektu budowlanego,
wydanym przez Polskg Spotke
Gazownictwa z dnia 25.08.2020 r.
znak:W300/0000108769/00001/2020
00000,
- wody opadowe i roztopowe
zagospodarowacd na terenie dziatki
objetej decyzjg w zbiorniku
retencyjnym,

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Nie ma takich informacji

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowej

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o wustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informaciji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

zaskarzone

decyzja o wustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w  sektorze Brak informacji o przewidzianych
naftowym inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* fie*

Czy pozwolenie na budowe jest " -

ostateczne tak e

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 149/2024 z dnia 20.03.2024r — wydana przez Staroste w
Koscianie Al. Tadeusza Kosciuszki 22, 64-000 Koscian
Decyzja stata sie ostateczna w dniu 17.04.2024

Data  uprawomocnienia

si¢

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
z2020r. poz. 1333, 212712320
orazz2021r.poz. 11,234,282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.




sienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczg¢cia
i zakonczenia rob6t
budowlanych

Rozpoczecie budowy wielorodzinnego bloku: 20.05.2024

Zakohczenie budowy wielorodzinnego bloku: 31.12.2025

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

i . Jeden budynek wielorodzinny IV -

Liczba budynkow pietrowy z podziemng halg garazowg
— 40 lokali mieszkalnych oraz 38
podziemnych stanowisk
parkingowych

Rozmieszczenie budynkow na |e

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny

odstep miedzy budynkami)

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego:
Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego nastapi zgodnie z normg PN-
70 / B - 02365

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, §rodki wlasne,
inne

Srodki wiasne 100%

W nastepujacych instytucjach finansowych

(wypehiia si¢ w przypadku kredytu) Nie dotyczy
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknietymieszkaniowyrachunek
powierniczy powierniczy”

Wysokos$¢ stawki procentowej, wediug
ktoérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45 % od kazdej wptaconej kwoty
przez Nabywce

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

RACHUNEK POWIERNICZY OTWARTY —

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, wysokos¢ wptat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w jego
harmonogramie; Nabywca dokonuje wptat ha mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakohczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w jego
harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztoéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

Deweloper ma obowigzek dokonywaé terminowych wpfat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,Funduszem”, odpowiednio do wybranego
rodzaju srodka ochrony, o ktérym mowa w ust. 1 art. 6 Ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, na zasadach okreslonych
w art. 49, zgodnie z trescig ktérego:

a) podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonane;j
przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 tejze Ustawy, a w
przypadku, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawg wyliczenia wysokos$ci

skiadki jest warto$¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera,




b) sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej, ktéra obecnie wynosi 0,45 %
(czterdziesci pie¢ setnych procenta) oraz wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce
na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wartosci wptaty dokonanej przez
Dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4 Ustawy.

c) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokos$ci sktadki na Fundusz i wptaca jg do
banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia
dokonania wptaty, o ktérej mowa w lit. @), i nie pdzniej niz przed wyptatg Srodkéw na
rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od
dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty Srodkéw na
rzecz Dewelopera

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytacznie Bankowi i tylko z waznych powoddéw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin
ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. bank informuje nabywce
na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek. Koszty,
opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg
Dewelopera. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienieznych. W trakcie kontroli bank ma
prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w
zakresie dotyczgcym przedsiewziecia deweloperskiego. Bank wyptaca Deweloperowi
Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny
lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne
\wptacone przez nabywce na po-czet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Poznanski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Poznaniu

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego
eta termin wykonane prace Zaawansowanie
P y P budowy
1 31.08.2024r projekty, mapy geodezyjne, obstuga geodezyjna, organizacja i 20%
T " | przygotowanie placu budowy, roboty ziemne, fundamenty ¢
2 31.10.2024r. | Sciany konstrukcyjne hali garazowej, strop nad halg garazowa 20%
3 31.12.2024r. | Sciany konstrukcyjne kondygnaciji I, Il i Ill, strop kondygnaciji i Il 15%




4 31.03.2025r | Sciany konstruk_cyjne kondygnaciji IV i V, strop kondygnaciji lll i IV, 15%
dach konstrukcja

5 30.04.2025. dach pokrycie, stolarka okienna, instalacje elektryczne 10%
podtynkowe,

6 31.08.2025r. | tynki wewnetrzne, instalacje sanitarne, posadzki, elewacja 10%

7 Scianki dziatowe STG, roboty malarskie, kotlownia, grzejniki,

31.12.2025r. | wentylacje, montaz osprzetu elektrycznego, przytacza, balustrady, 10%

zagospodarowanie terenu

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena lokalu mieszkalnego wraz z przynalezna komorka lokatorska
zostata skalkulowana z uwzglednieniem obowigzujacej w dniu Umowy
Rezerwacyjnej stawki podatku VAT. W przypadku gdyby po dacie
zawarcia w/w Umowy stawka podatku VAT ulegta zmianie lub natozony
zostalby inny podatek wptywajacy na wysokos$¢ ceny lokalu, cena ta
ulegnie odpowiedniej zmianie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zumow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

od umowy deweloperskiej

Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa
w art. 35,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informaciji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskag
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia ha nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie w niej okreslonym,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego




albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 , nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 ustawy

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 , nabywca ma prawo odstagpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informac;ji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
e niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

Art. 44.

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpic¢ od
umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy
Srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej .

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej przez jedng
ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie;.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
L,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o
wysokosci srodkow zwrdconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
wybudowanie budynku, ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy




2. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera z przyczyn wymienionych
w art. 43 ust. 7 i 8, Nabywca wyraza zgode na wykreslenie wpisanego do dziatu llI
KW nabywanej nieruchomosci, aktu roszczenia o wybudowanie budynku,
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa wtasno$ci tego lokalu na
rzecz Nabywcy

* W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43,
strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkow
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

* Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci nie-zwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa
wyzej

POZOSTALE INFORMACJE O WARUNKACH ODSTAPIENIA OD UMOWY
DEWELOPERSKIEJ - o ktérych mowa w Umowie deweloperskiej

Strony zgodnie postanawiaja, iz stronie nabywajacej przystuguje prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej:

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




Informacja o:_

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzace;j
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje:

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje :

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego,

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

@) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Poznanskim Banku Spétdzielczym , prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
z 2023 r. poz.825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

I ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Poznanskiego Banku Spétdzielczego

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

 limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata sSrodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,




— Poznanski Bank Spétdzielczy korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022r. poz. 2324 z pdzn.zm).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego XXX XXX, XX zt
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu )
jednorodzinnego XX, XX m
Cena m? powierzchni uzytkowej

X XXX, XX zt

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Iub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Najpdiniej do 31.05.2026

Okreslenie polozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé

5 kondygnacji naziemnych + 1
kondygnacja podziemna

Projektowany budynek jest

si¢ lokal mieszkalny bedacy Technologia wykonania . .
przedmiotem umowy rezerwacyjnej obiektem wolnostojacym,

albo umowy deweloperskiej lub pigciokondygnacyjnym,

jednej z uméw, o ktorych mowa podpiwniczonym — podziemna
w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 Iub 5 lub hala garazowa, przykrytym

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

dachem ptaskim. Wejscie oraz
dojazd do budynku z ul

Wyzwolenia / Os. Jagiellonskie
Budynek posiada bezposredni




Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

dostep do drogi publiczne;j.
Komunikacja wewnatrz
budynku rozwigzana za pomocg
korytarzy klatki schodowej,
windy oraz drzwi
jednoskrzydtowych. W budynku
zaprojektowano 40 lokali
mieszkalnych zlokalizowanych
na pieciu kondygnacjach. Na
kazdej kondygnacji
zlokalizowano 8 lokali
mieszkalnych. W hali garazowej
zlokalizowano 38 miejsc
postojowych w tym jedno
miejsce postojowe
przystosowane dla
niepetnosprawnych. Budynek
zaprojektowano w technologii
tradycyjnej: fundamenty
bezposrednie, ptytkie — fawy i
stopy fundamentowe, sciany
zewnetrzne warstwowe
przyziemne i kondygnacyjne
murowane z elementéw
drobnowymiarowych — bloczki i
pustaki, stropy zelbetowe
prefabrykowane typu FILIGRAN.
W centralnej czesci budynku
zaprojektowano trzon
komunikacyjny w skfad ktérego
wchodzi zelbetowa klatka
schodowa i zelbetowy szyb
dzwigu osobowego.
Technologia wykonania
budynku: tradycyjna. Budynek
wyposazony bedzie w
nastepujace instalacje
sanitarne :

- wody zimnej i cieptej

- grzewcza

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej

- gazowa.

Budynek bedzie zasilany w
wode z miejskiej sieci
wodociggowej. Pomiar zuzycia
wody przewiduje sie przez
wodomierz gtéwny
zamontowany w wydzielonym
pomieszczeniu na parterze
budynku. Woda ciepta na cele
socjalno-bytowe mieszkancéw
budynku bedzie wytwarzana w




wspdlnej kottowni gazowej.
Scieki sanitarne z budynku bedg
odprowadzane do sieci
kanalizacyjnej miejskiej. Scieki
deszczowe z powierzchni dachu
i terenéw utwardzonych
odprowadzane bedg do
istniejacej sieci na terenie
inwestora.

Czynnik grzewczy zasilajacy
projektowang instalacje
grzewczg w budynku bedzie
wytwarzany w kottowni
gazowej zlokalizowanej na
ostatniej kondygnacji budynku.
Instalacja gazu bedzie zasilana z
sieci gazowej Sredniego
cisnienia poprzez przytacze gazu
zakonczone na Scianie
zewnetrznej budynku.

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspdlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspdlng nieruchomoscei

1. Wykonczenie klatek
schodowych i czesci
komunikacyjnych wewnatrz
budynku:

-$ciany gipsowe wykonczone
farbg natryskowg

-biegi schodowe i podesty
wykonczone ptytkg gresowa
- balustrady malowane
proszkowo

2. Zagospodarowanie terenu
wokot budynku:

- chodniki i parkingi utwardzone
kostka brukowg

- tereny zielone

Liczba lokali w budynku

40 lokali mieszkalnych, 8
komorek lokatorskich oraz 38
stanowisk parkingowych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

38 stanowisk parkingowych w
hali podziemnej

11 miejsc parkingowych
naziemnych

Dostgpne media w budynku

prad, wod - kan, gaz, c.o.

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi
miejskiej — ul. Wyzwolenia / Os.

Jagiellonskie




Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczylokali mieszkalnych - lokal MXX, potozony na.............. (XX kondygnaciji) w
budynku wielorodzinnym

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac

wykonczeniowych,do ktorych wykonania zobowigzuje  [zZgodnie z zatacznikiem do Umowy deweloperskiej
si¢ deweloper

Data wydania za§wiadczeniao samodzielnosci

lokalu mieszkalnego
Nie dotyczy

Data ustanowienia odregbnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
roéwnoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo domemjednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wlasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego TS

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).

4.Standard realizacji




